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Ejerforeningen Gl. Ladegaard 
 
Revisionsprotokollat til årsregnskab 2018 
 

Indledning 
 
Som foreningens generalforsamlingsvalgte revisorer har vi foretaget den i vedtægterne 
foreskrevne revision af årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018, som udvi-
ser et resultat på kr. 111.816 og en mellemregning med ejerne på kr. 2.168.684. 
 
Vi henviser til vores redegørelse om ansvar for aflæggelsen af foreningens årsregnskab 
m.v. samt revisionens udførelse og omfang i vort opdateringsprotokollat af 9. april 2018, 
siderne 74-80. Revisionen er udført i overensstemmelse med de der beskrevne principper. 
 
 

Hovedkonklusion på den udførte revision 
 
Revisionen har givet anledning til bemærkninger af en sådan væsentlighed og karakter, at 
det vil komme til udtryk i vores revisionspåtegning på årsregnskabet. Vi har forsynet års-
regnskabet med en revisionspåtegning uden modifikationer men med følgende fremhævel-
se af forhold vedrørende revisionen: 
 

”Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen 

I årsregnskabet er der medtaget budgettal. Budgettallene er ikke underlagt revision.” 

 
Vi har i afsnittet ”Særlige forhold”, anført de forhold, som bestyrelsen, efter vores opfattel-
se, bør være særlig opmærksom på ved sin endelige behandling af årsregnskabet. 
 
Idet bestyrelsens endelige behandling af årsregnskabet ikke har givet anledning til be-
mærkninger, har vi forsynet årsregnskabet med en revisionspåtegning uden forbehold men 
med supplerende oplysninger som anført ovenfor. 

 
 

Særlige forhold 
 
Vi har i de efterfølgende afsnit beskrevet nogle særlige forhold, som bestyrelsen efter vores 
opfattelse bør være særlig opmærksom på. De særlige forhold omfatter: 
 

· Budgettal 

· Regulering af fordelingstal og fællesbidrag 

· Retssag vedrørende tvungen fraflytning 

· Altanprojekt 

· Administrative forhold 

· Andre forhold 
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Budgettal 

Vi har i forlængelse af vores revisionspåtegning anført afsnittet ”Fremhævelse af forhold 
vedrørende revisionen”, hvortil der henvises. Vi har anført afsnittet i vores revisionspåteg-
ning for at gøre opmærksom på, at budgettallene oplyst i årsregnskabet ikke er underlagt 
revision, hvilket er en vigtig forudsætning for forståelsen af årsregnskabet som helhed. 
 
Regulering af fordelingstal og fællesbidrag 

I 2018 har foreningen som led i gårdprojektet nedrevet garagerne i gården. Som følge heraf 
skal den tidligere ejer af garagerne ikke længere betale ejerbidrag, for så vidt angår den del 
der kan henføres til garagerne. Garagernes fordelingstal udgjorde 6,98 ud af det samlede 
fordelingstal på 1.000.  
 
Som en konsekvens af nedrivningen, er den opsparede formue for garagerne på kr. 30.987 
fordelt på de øvrige ejere i foreningen. Dette fremgår af note 7 til årsregnskabet for 2018. 
 
Retssag vedrørende tvungen fraflytning 

Vi har i forbindelse med revisionen konstateret, at foreningen har anlagt sag mod en af 
ejerne i foreningen, og at sagen nu er afsluttet. 
 
Med henblik på at afdække foreningens økonomiske risiko i relation til sagen, har vi gen-
nemgået den afsagte dom i sagen, ligesom vi har forespurgt foreningens administrator om-
kring foreningens økonomiske risiko. Administrator har oplyst, at den økonomiske risiko 
for foreningen er begrænset, som følge af, at foreningen har tegnet en retshjælpsforsikring 
til dækning af sagsomkostninger. Selvrisikoen udgør kr. 5.000 på forsikringen. 
 
Som følge af den begrænsede økonomiske risiko for foreningen, er forholdet ikke oplyst i 
årsrapporten, ligesom der ikke er indregnet omkostninger i årsrapporten til dækning af et 
eventuelt tab. Vi er enige i den regnskabsmæssige behandling her. 
 
Altanprojekt 

De regnskabsmæssige poster vedrørende altanprojektet involverer ikke alle medlemmer i 
foreningen, hvorfor bestyrelsen i den anledning har udarbejdet et særskilt regnskab over de 
samlede omkostninger til altanprojektet, således at foreningens økonomi ikke bliver påvir-
ket af projektet. 
 
Hver af deltagerne i altanprojekt II og III har indbetalt kr. 5.000,- til dækning af fremtidige 
vedligeholdelsesomkostninger for alle altaner. Tilsvarende skal deltagere i fremtidige al-
tanprojekter ligeledes hver indbetale kr. 5.500 til samme formål.  
 
Bestyrelsen har besluttet, at tilskrevne bankrenter vedrørende altanprojektet skal overføres 
til hensættelsen. I den foreliggende årsrapport er overført kr. 0 svarende til tilskrevne renter 
på bankkontoen i 2018.  
 

Administrative forhold 

Ejerforeningens bogføring og administrative funktioner varetages af Rialtoadvokater. 
I forbindelse med revisionen har vi gennemgået den af administrator tilrettelagte forret-
ningsgang bl.a. ved stikprøvevis kontrol af bilag.  
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Vi har ved gennemgang konstateret, at enkelte medarbejdere hos administrator har enepro-
kura til at disponere over foreningens bankkonti. Administrator har oplyst, at der hos ad-
ministrator er forretningsgange til sikring mod misbrug af de tildelte eneprokuraer. 
 
Vor gennemgang har ikke givet anledning til yderligere bemærkninger. 
 
Andre forhold 

I forbindelse med revisionen har vi gennemgået referat fra generalforsamlingen af  
19. april 2018 samt referat fra ekstraordinære generalforsamlinger af 29. maj 2018 og 14. 
juni 2018, med tilhørende budget. Endvidere har vi gennemgået bestyrelsesmødereferater 
fra 8. marts 2018 til og med 4. februar 2019. 
 
Gennemgang af referater er foretaget med henblik på at undersøge, hvorvidt der er forhold 
som skal omtales i årsrapporten, som ikke fremgår af regnskabsposterne. Vi har i forbin-
delse med vores gennemgang ikke konstateret, at der er forhold af betydning for årsrappor-
ten, som ikke er forvejen er blevet oplyst eller allerede indregnet i regnskabsposterne. 
 

Revisionsmæssige forhold  
 
Vi har i de efterfølgende afsnit beskrevet en række revisionsmæssige forhold, som vi skal 
informere bestyrelsen om. De revisionsmæssige forhold omfatter: 
 

· Risikovurdering og revisionsstrategi 

· Revision af forretningsgange og interne kontroller 

· Ikke rettede fejl 
 
Risikovurdering og revisionsstrategi 

Revisionen gennemføres med udgangspunkt i en af os udarbejdet revisionsstrategi. Revisi-
onsstrategien skal sikre, at revisionen fokuseres mod de væsentligste og mest risikofyldte 
forretningsmæssige og administrative områder, der er af betydning for årsregnskabet. 
 
Baseret på vore drøftelser med selskabets ledelse og vort kendskab til foreningens aktivite-
ter og forhold i øvrigt har vi i forbindelse med planlægningen og udførelsen af revisionen 
for 2018 identificeret følgende særlige risici for væsentlige fejl i årsregnskabet: 
 

· Fuldstændighed og indregning af foreningens indtægter 

· Afregning af foreningens varmeregnskab 
 
På øvrige områder er risikoen for fejl i årsregnskabet vurderet som normal, og revisionens 
omfang på disse områder har derfor været mindre. 
 
Revision af forretningsgange og interne kontroller 

Revisionen har endvidere omfattet en vurdering af, om foreningens rapporteringssystemer, 
forretningsgange og interne kontroller fungerer forsvarligt. Formålet hermed er at påse, om 
der forefindes korrekte, troværdige og rettidige bogholderiregistreringer som grundlag for 
regnskabsaflæggelsen. 
 
I forbindelse med planlægning af vor revision har vi forespurgt foreningens administrator 
om risikoen for besvigelser. 
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Administrator har over for os oplyst, at der efter dens vurdering ikke er særlig risiko for 
besvigelser, og at foreningen har et effektivt kontrolmiljø, der afdækker risikoen for væ-
sentlig fejlinformation i årsregnskabet, herunder fejlinformation som følge af regnskabs-
manipulation eller misbrug af foreningens aktiver. Administrator har endvidere oplyst, at 
den ikke har kendskab til besvigelser eller igangværende undersøgelser af formodede be-
svigelser.  
 
Vi er ikke i forbindelse med vores revision blevet bekendt med forhold, der indikerer eller 
vækker mistanke om besvigelser af betydning for årsregnskabet. 
 
Ikke rettede fejl 

Vi skal i overensstemmelse med de internationale revisionsstandarder informere bestyrel-
sen om de fejl, vi har identificeret ved vores revision, som enkeltvis eller samlet har eller 
kunne have en væsentlig indflydelse på foreningens årsregnskab. 
 
Vi har ved vores revision ikke identificeret fejl, der har eller kunne have væsentlig indfly-
delse på foreningens årsregnskab. 
 
 

Øvrige forhold  
 
Indhentede erklæringer 

Vi har indhentet sædvanlig regnskabserklæring underskrevet af administrator. 
 

Assistance 

Vi har efter aftale med bestyrelsen assisteret foreningen med udarbejdelsen af foreningens 
årsregnskab samt tilhørende regnskabsmæssig assistance.  
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Underskrifter 
 
 
Birkerød, den 27. marts 2019 
Piaster Revisorerne, 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
 
 
 

 

Stefan Sølvhøj Johansson 
statsautoriseret revisor 

 

  
 
 
Siderne 86-90 er behandlet og tiltrådt på mødet den 27/3 2019. 
 
 

Bestyrelsen: 

 
 
 
        

 Hans-Otto Loldrup 
Formand 

 Thomas Furu-Grage   Henrik Vagner 
 

 

 
 
   

    

Nikolai Bjerre   Ole Christiansen 
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  _challenge WDZMTDEtWFEwRzEtTTZQTFQtNkVMTE8tVkw0QjEtSlE3QVM=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yNyAwODoxMjowNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 zSFX1CQK1q9GBycvQKvBZefuY94tYsvH/VfGQR57P7E=


 
ZXybK4Ij/B3i8mPjspfu4kQnkF3HllZS0gcT2z+4uzAF4ZU6Ax1S1+igU2eQdiG5Alb8BWBpn8US
cOEdjjUG3Z7pDN58fiC3RnDnJhJRo5cR1Q7y2m5/9CV0hGP+XQcCfUbFAQ1RERpJYPdIxRVOuI0a
xycHHH+0ZFPHGuZB0ow/GeMjr0Is2LwzQrzqjIaPix2mRCGH+c5raV+D7qMkt/WYhoBnp3ztKJqs
3LoBGBJKjLyXsTijFpt/LGKEPln61YyaXbQ/fUVtCoxbZwS2I5Rp66k+5C6ALTeqFyBG2duZNz7K
IzdnPUCsmUkRLgvKY8ntdfJg2Pb70vd7OFbAsQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfMSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjMuNSAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMC4xIFNhZmFyaS82MDQuMy41
  signingRequestId MzQ5MjkwNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSEVERTctSDRDMjYtSUVQMFktMlhKRUwtU0VCTE0tWUxHRUIiLCJkaWdlc3QiOiJjNTFhMDE3N2JmY2MyYzc1ZmEyMTE4MGEwNTlmNTlkZThkZjQxMDc2YWY0ZWFhMTE3Nzc2NDgyM2U1OGJiOWFmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiV1pRR1UtQlkyQkMtSFdOV1UtMERLSEEtWjVXVUwtWEpVVjQiLCJkaWdlc3QiOiI2YzQyZTUwZGNmOTlmODUzODA5ODg1YWVkZjhkZTczNzRkYzcyMjkzYjMwNDgyODhhNDdiNmQ4OWVjZjRkODJlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N1RFRTAtSEFWQ0MtTVlFTzgtVDdHRlAtMlZLTU8tWFVRMkE=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yNyAxNTo0NDozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 bAFXKTrrtqSRuUJcj/76p/XlX2lkec2nruahZ3ulbKs=


 
cVocUV2CI5WD3mS0Ctf1iTKJpOct4Ql1jj83oIq2VgpfolpyQ0fzVpzhU4kPR8PVRAcfQIzMw96v
kzUVSGBxGf1cHl58chYfvAJF2HYib8VB5vNxmgX5ZtguOpWnoEeUimTCDHB4m2GycZxZprgCkZrV
bMZbi7C2V92MFZ+9hUnnc3W06AbqEzhkU3P28NhWCqBW9Af+yaAveA2gRfF6qepeZicfTkbo8kG+
I6VJUDyKXg6h8JBXQPkWmLZUGcnRKZ3YaW0+k8vU0E4ZFtxGe1GD8sw5JxWatE9/0zYr5IiL1NUK
04iOoit+3qWAK7hIS/Wn1lb2qQtQIPp5wOpSTw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xMDggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzQ5MjkwNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiSEVERTctSDRDMjYtSUVQMFktMlhKRUwtU0VCTE0tWUxHRUIiLCJkaWdlc3QiOiJjNTFhMDE3N2JmY2MyYzc1ZmEyMTE4MGEwNTlmNTlkZThkZjQxMDc2YWY0ZWFhMTE3Nzc2NDgyM2U1OGJiOWFmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiV1pRR1UtQlkyQkMtSFdOV1UtMERLSEEtWjVXVUwtWEpVVjQiLCJkaWdlc3QiOiI2YzQyZTUwZGNmOTlmODUzODA5ODg1YWVkZjhkZTczNzRkYzcyMjkzYjMwNDgyODhhNDdiNmQ4OWVjZjRkODJlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R1hQMDQtUURENU4tVjJWVUItWUFGWU0tODRISTUtRkExODQ=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAyMDoyMToxNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 pybJHquw9LOj8+wAQjVmnOu1WQgHM/y41tRJhtkpieM=


 
YFES5Lg9AEQ18S8evqBGmpUWFAvYaWAm1Uc7jEeKC1laYuDyCEZFRySDgIKzwGEwHTpAeKoujXVc
MvqLGnlAftFpIEO+sWfnVWrnrTVH67CwG0Nl1DZH1/gAGIIatH3Lr6McmygflSUl13tS8X57mKky
RzqRRzcw3KhVW5BOgZejG1XQzZIIk0t3Gsyz9UxO+BRzq6yIfqxDfcT22AAXlzeEGjay9vMoSkAo
961A2V1Y65mtjWHrBsh8HUXpvJlKEc8p2QfK2kbf0c39fmHAW/RWub9LOUnRxclX5Ql0kN4Qv8GP
GxklN51MGpLRxIRU8LzNQfHoHJ0A+GmevipDyg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpRNU1qa3hNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TWtnek4wOHRVelZPUmpRdFJEY3hURVV0TlVFeVdFNHRVME5NVXpjdE5GUmFTMWc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAzMCAwNTowOTozNiBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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  Time                      Name                        IP               Activity                                                                                                                                                 
 ========================= =========================== ================ ========================================================================================================================================================= 
  2019-04-25 12:01:46 UTC   Susanne Holmbo              80.196.242.133   The document was created                                                                                                                                 
  2019-04-25 12:01:49 UTC   Susanne Holmbo              80.196.242.133   A signing request email was sent to "Thomas Furu-Grage" at "thomasgrage@hotmail.com"                                                                     
  2019-04-25 12:01:49 UTC   Susanne Holmbo              80.196.242.133   A signing request email was sent to "Henrik Vagner" at "hv@fobu.dk"                                                                                      
  2019-04-25 12:01:49 UTC   Susanne Holmbo              80.196.242.133   A signing request email was sent to "Ole Christiansen" at "och111947@gmail.com"                                                                          
  2019-04-25 12:01:49 UTC   Susanne Holmbo              80.196.242.133   A signing request email was sent to "Hans-Otto Loldrup Nielsen" at "loldrups.forlag@post.tele.dk"                                                        
  2019-04-25 12:01:50 UTC   Susanne Holmbo              80.196.242.133   A signing request email was sent to "Jens Larsen" at "jl@rialtoadvokater.dk"                                                                             
  2019-04-25 12:01:50 UTC   Susanne Holmbo              80.196.242.133   A signing request email was sent to "Nicolai Rogild Bjerre" at "nicolai.bjerre@hotmail.com"                                                              
  2019-04-25 12:02:52 UTC   Jens Larsen                 80.196.242.133   The document was viewed by the signer                                                                                                                    
  2019-04-25 12:03:31 UTC   Jens Larsen                 80.196.242.133   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, revisor, Administrator  
  2019-04-25 15:57:04 UTC   Henrik Vagner               93.178.189.250   The document was viewed by the signer                                                                                                                    
  2019-04-25 15:58:40 UTC   Henrik Vagner               93.178.189.250   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, revisor, Administrator  
  2019-04-25 16:30:20 UTC   Nicolai Rogild Bjerre       213.32.242.11    The signing request email was opened by the signer                                                                                                       
  2019-04-25 16:30:44 UTC   Nicolai Rogild Bjerre       213.32.242.11    The signing request email was opened by the signer                                                                                                       
  2019-04-25 18:03:42 UTC   Ole Christiansen            66.102.9.40      The signing request email was opened by the signer                                                                                                       
  2019-04-25 18:04:08 UTC   Ole Christiansen            128.76.197.30    The document was viewed by the signer                                                                                                                    
  2019-04-25 18:08:20 UTC   Ole Christiansen            128.76.197.30    The document was viewed by the signer                                                                                                                    
  2019-04-25 18:25:51 UTC   Ole Christiansen            128.76.197.30    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, revisor, Administrator  
  2019-04-27 08:11:17 UTC   Nicolai Rogild Bjerre       213.32.242.11    The signing request email was opened by the signer                                                                                                       
  2019-04-27 08:11:27 UTC   Nicolai Rogild Bjerre       213.32.242.11    The document was viewed by the signer                                                                                                                    
  2019-04-27 08:13:09 UTC   Nicolai Rogild Bjerre       213.32.242.11    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, revisor, Administrator  
  2019-04-27 13:00:45 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Hans-Otto Loldrup Nielsen" at "loldrups.forlag@post.tele.dk"                                               
  2019-04-27 13:00:45 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Thomas Furu-Grage" at "thomasgrage@hotmail.com"                                                            
  2019-04-27 15:43:56 UTC   Hans-Otto Loldrup Nielsen   128.76.195.190   The signing request email was opened by the signer                                                                                                       
  2019-04-27 15:44:12 UTC   Hans-Otto Loldrup Nielsen   128.76.195.190   The document was viewed by the signer                                                                                                                    
  2019-04-27 15:45:44 UTC   Hans-Otto Loldrup Nielsen   128.76.195.190   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, revisor, Administrator  
  2019-04-29 07:05:15 UTC   Susanne Holmbo              80.196.242.133   A signing request email was sent to "Thomas Furu-Grage" at "thomasgrage@hotmail.com"                                                                     
  2019-04-29 20:18:51 UTC   Thomas Furu-Grage           212.237.134.83   The signing request email was opened by the signer                                                                                                       
  2019-04-29 20:18:59 UTC   Thomas Furu-Grage           212.237.134.83   The document was viewed by the signer                                                                                                                    
  2019-04-29 20:20:26 UTC   Thomas Furu-Grage           212.237.134.83   The signing request email was opened by the signer                                                                                                       
  2019-04-29 20:20:35 UTC   Thomas Furu-Grage           212.237.134.83   The document was viewed by the signer                                                                                                                    
  2019-04-29 20:22:37 UTC   Susanne Holmbo              212.237.134.83   A signing request email was sent to "Stefan S?lvh?j Johansson" at "sj@piaster.dk"                                                                        
  2019-04-29 20:22:37 UTC   Thomas Furu-Grage           212.237.134.83   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, revisor, Administrator  
  2019-04-30 03:08:22 UTC   Stefan S?lvh?j Johansson    80.162.39.30     The signing request email was opened by the signer                                                                                                       
  2019-04-30 03:10:42 UTC   Stefan S?lvh?j Johansson    80.162.39.30     The signing request email was opened by the signer                                                                                                       
  2019-04-30 03:10:45 UTC   Stefan S?lvh?j Johansson    80.162.39.30     The document was viewed by the signer                                                                                                                    
  2019-04-30 03:11:44 UTC   Penneo system               80.162.39.30     The document signing process was completed                                                                                                               
  2019-04-30 03:11:44 UTC   Stefan S?lvh?j Johansson    80.162.39.30     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktionsmedlem, revisor, Administrator  
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